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1 APRESENTACAO

As informacdes a seguir referem-se ao conteido presente neste Laudo Pericial de Avaliagao
de Bem Imével, tais como o solicitante, a finalidade do laudo, o objetivo da avaliag@o, os

pressupostos, as ressalvas e os fatores limitantes.

1.1 SOLICITANTE

O solicitante do presente Laudo Pericial € o Cartério da Vara de Direito Empresarial,

Recuperacdo de Empresas e Faléncias da Comarca de Porto Alegre — RS, 1° Juizado.

1.2 FINALIDADE

A finalidade da realizacdo do presente Laudo Pericial € a instru¢do ao processo nimero

001/1.17.0097227-9 (5025820-73.2020.8.21.0001).

1.3 OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do presente Laudo Pericial é a determinacgio do valor de mercado do imével de
propriedade da MASSA FALIDA DE MANZOLI S/A COMERCIO E INDUSTRIA
MANLEC, correspondente a um terreno, localizado a avenida Assis Brasil, junto e depois
do terreno do prédio nimero 7.902 da avenida Assis Brasil, bairro SARANDI/VILA
ELIZABETH, na zona urbana do municipio de Porto Alegre/RS.
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1.4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Seguindo as diretrizes da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), este Laudo
Pericial encontra-se de acordo com as informagdes apresentadas na Norma Brasileira NBR
14.653-1, que trata dos procedimentos gerais para a avaliacdo de bens, e na Norma
Brasileira NBR 14.653-2, que trata da avaliacdo de bens de forma especifica para iméveis

urbanos.

Ainda, informacdes complementares foram obtidas através do Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul (CREA/RS), do Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia do Rio Grande do Sul (IBAPE/RS), do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano Ambiental de Porto Alegre (PDDUA/POA), da Prefeitura
Municipal de Porto Alegre (PMPA) e do Registro de Iméveis da 4* Zona de Porto Alegre.

As informagOes apresentadas no presente Laudo Pericial foram baseadas, inclusive, no
material e contetido disponibilizados no processo nimero 001/1.17.0097227-9 (5025820-
73.2020.8.21.0001), e através de vistoria técnica realizada no local para verificacdo das

condicdes do imdvel, sua situagdo, suas confrontacdes e demais atividades.

Para a avaliagdo deste imével foi considerado um terreno, correspondente a matricula
nimero 118.936 do Registro de Iméveis da 4* Zona de Porto Alegre, e, principalmente, as
condigdes nas quais ele se encontra, de fundamental importancia para a correta descrigcdo e
andlise do imével em questdo, com relagdo as caracteristicas do mercado imobilidrio, em

comparacao aos iméveis pesquisados.
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2 CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imdével em questdo estd registrado conforme a matricula nimero 118.936, que
corresponde a um terreno, sendo caracterizado a seguir, de acordo com a drea

correspondente, a localizacdo e as caracteristicas deste imével.

2.1 AREA DO IMOVEL

Segundo informacdes contidas na matricula nimero 118.936, com o objetivo de realiza¢do
da individualiza¢do de imével, datada de 01 de fevereiro de 2001, segue descri¢do referente

a area deste imovel.

IMOVEL: Um terreno, com Area Superficial de 10.891,00 metros
quadrados, de frente, ao sudeste, a avenida Assis Brasil, junto e
depois do terreno do prédio numero 7.902 da avenida Assis Brasil,
onde mede 70,175 metros, entestando, ao nordeste, com terreno de
Manzoli Lechtman S.A. Industria e Comércio, na medida de 210,00
metros, tendo a mesma medida, ao oeste, onde se divide com o
prédio nimero 7.902 de Felipe Lechtman.

Este terreno, de acordo com as informagdes contidas na matricula nimero 118.936,
apresenta as dimensoes lineares representadas por 70,175 metros de frente a avenida Assis
Brasil, a sudeste, limitando-se nos fundos, ao norte, na extensido de 70,175 metros,
limitando-se por um lado, ao nordeste, na extensdo de 210,00 metros da frente aos fundos,
e, por fim, limitando-se pelo outro lado, ao oeste, tendo a mesma medida, na extensdo de

210,00 metros da frente aos fundos.
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O perimetro deste terreno € representado através de 560,35 metros e a drea superficial deste
terreno corresponde a 10.891,00 metros quadrados, equivalente a aproximadamente 1,0891

hectares.

2.2 LOCALIZACAO DO IMOVEL

Segundo informacdes contidas na matricula niimero 118.936, segue descri¢cdo referente a

localizagdo deste imével.

IMOVEL: Um terreno, com Area Superficial de 10.891,00 metros
quadrados, de frente, ao sudeste, a avenida Assis Brasil, junto e
depois do terreno do prédio numero 7.902 da avenida Assis Brasil,
onde mede 70,175 metros, entestando, ao nordeste, com terreno de
Manzoli Lechtman S.A. Industria e Comércio, na medida de 210,00
metros, tendo a mesma medida, ao oeste, onde se divide com o
prédio nimero 7.902 de Felipe Lechtman.

O terreno em questdo encontra-se localizado junto ao alinhamento da avenida Assis Brasil,
junto e depois do terreno do prédio nimero 7.902 da avenida Assis Brasil, pertencente ao
bairro Sarandi/Vila Elizabeth, com frente voltada para sudeste, confrontando-se por um
lado, ao nordeste, com terreno que é ou foi de Manzoli Lechtman S.A. Inddstria e
Comércio, e confrontando-se pelo outro lado, ao oeste, onde se divide com o prédio nimero

7.902 de Felipe Lechtman.

De acordo com as informacdes presentes na matricula nimero 118.936, identifica-se que
este imdvel encontra-se localizado junto a Avenida Assis Brasil, nas proximidades da
avenida Bernardino Silveira Amorim e das ruas Major Dionisio Dorneles e Senhor do Bom
Fim, pertencentes ao bairro Sarandi/Vila Elizabeth, conforme representado pelas figuras 1 e

2 a seguir.
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Figura 1 — Representagdo do bairro Sarandi/Vila Elizabeth, avenida Assis Brasil e
proximidades
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(fonte: Mapa Oficial de Porto Alegre/Prefeitura Municipal de Porto Alegre)

O imével em questdo estd localizado, seguindo pela avenida Assis Brasil na direcdo do
bairro ao centro, ao lado direito da avenida Assis Brasil. Ainda, este imdvel encontra-se

localizado a aproximadamente 14 quildmetros de distincia do centro do municipio de Porto
Alegre/RS.

(fonte: Google Maps)
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2.3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imével descrito na matricula nimero 118.936 corresponde a um terreno, localizado junto
ao alinhamento da avenida Assis Brasil, junto e depois do terreno do prédio nimero 7.902
da avenida Assis Brasil, sendo pertencente ao bairro Sarandi/Vila Elizabeth, situado na
zona norte, na zona urbana do municipio de Porto Alegre/RS. Este imdvel encontra-se
localizado junto a avenida Assis Brasil, nas proximidades da avenida Bernardino Silveira

Amorim e das ruas Major Dionisio Dorneles e Senhor do Bom Fim.

De acordo com as informagdes contidas na matricula nimero 118.936, a drea superficial
deste imével corresponde a 10.891,00 metros quadrados, equivalente a aproximadamente

1,0891 hectares e o perimetro deste imével € representado através de 560,35 metros.

Ainda, em concordancia com as informacdes contidas no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental de Porto Alegre (PDDUA), o Indice de
Aproveitamento (IA — instrumento de controle urbanistico das densidades populacionais
previstas para as Unidades de Estruturacdo Urbana — UEU) desta drea de terras corresponde
a 1,3, estd localizada na drea 2032, que corresponde a macrozona 2, corresponde ao indice
de unidade de estrutura¢do urbana (UEU) 32 e sub-unidade 2. Também, apresenta quota
ideal minima (um dos dispositivos de controle que define a quantidade de terreno por
economia) correspondente a 75 metros quadrados, conforme Declaracio Municipal

Informativa de ocupag@o e uso de solo (DMI) a seguir.
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Prefeitura de
Porto Alegre

DMI - Declaragdo Municipal Informativa de ocupacéo e uso do solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

ENDEREGO: AV ASSIS BRASIL, T920

MZ 2 UEU 32 QTR 009 BAIRRO SARANDI

AV ASSIS BRASIL
Cadastrado

* POSSIVEL LIMITAQ.:E.D DE ALTURA FACE PROXIMIDADE COM O AEROPORTO INTERMACIONAL SALGADO
FILHO.

* A ALTURA MAXIMA DGCEA MO IMOVEL E A DIFERENGA ENTRE A ALTITUDE MAXIMA PERMITIDA E AS
COTAS DE NIVEL DO TERRENO. CONSULTAR PORTARIA N° B57/GC3 DE 2015 - CAPITULO VIl - E SITE DO
SysAGA : hitpuisysaga2 decea.gov.bri

* VERIFICAR A INCIDENCIADE AREA NAQ EDIFICAVEL NO QUARTEIRAO, EM FUNCAO DO COLETOR
PLUWIAL EXISTENTE.

REGIME URBAMISTICO

DEMS. ATIV. APROV. VoL
Subunidade 2 a 5.0 o 11
* Area de ocupagio infensiva
*Walke o Regime Urbanistico até a profundidade de 50.00m. paralelo ao alinhamento previsto. A partir deste Emite,
vale o regime da subunidade 01 | ver art. 84-B L.C. 434700 atualizada p/L.C. 84810 ).

* Os imoveis com frente para esta via devem atender os dispostos no Anexo 7.2, e observagso (2) do Anexo 7.1 da
Lei Complementar 434/88, atualizada pela Lei Complementar 848/10.

* RECUO DE JARDIM : 4,00 m.

SISTEMA DE CIRGULA{}.E.O

Alinhamento 3,5m DO MEIO-FIO

Largura do logradouwro superior a 30,00 m

Pavimentagio do passeio conforme decretn 17.302/2011

Canteiros para arborizagdo vidria: largura minima de 1.2 metros em calgadas com, no minimao, 40% de rea
vegetada, conforme Resolugio COMAM 05/2006.

Pagina 1
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LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

OBSERVAGOES
* Observar os Decrefos da SMAMS 19.034/15 (vegetacao) e 13.536/01 (movimenio de terras).

* Proibida a construgio ou o aterro sobre a rede pluvial ou respectiva “faixa néo edificavel”, condicionando o
"habitese®. As informagies referentes a incidéncia ou nSo na rede pluvial no imovel deverdo ser, em qualgquer
hipatese, confrontadas "in loco" e sob a responsabilidade do requerente, anteriormente & elaboragdo do EVU ou
projeto arquitetdnico. Lotes maiores que B00m® deverdo atender o Decrefo n® 18.611/14 e o Decrefo n® 15.371/06.
Maiores informagdes deverdo ser obtidas na SMIM.

* Para protocolizagio de projeto de condominios por unidades autdnomas acima de dez unidades & necessario
consulta prévia 4 SMIM

* A emissdo de Carta de HabitagSo efou Licenga de Funcionamento para as afividades elencadas no Art. 3° § 1% da
Lei 8 806/02 alterada pela Lei 11.885/14 (hospitais, clinicas, escolas, creches e instituighes de longa permanéncia
de idosos) devera ser informada a SMAMS.

* Condicionante de altura: Deverdo ser submetides & autorzagio do Orgdo Regional do DECEA. objstos que se
enquadrem na Secéo | e || da Portaria N° B57/GC3 de DROT2015.

* O levantamento topografico devera atender o Decreto 18 808015,
* As referéncias geodésicas serdo fornecidas pela UCA/CGILISMAMS, sito & Av. Borges de Medeiros, 2244,

* Terrenos com area de 3.000m? ou superior, situados em zona de ocupagio intensiva, estardo sujeitos a exame de
consulta de viabilidade quanto ao tragado. Consultar UGDT/CDIUEL.

* Iméweis marginais a rios, lagos, lagoas e canais navegaveis da Unidio, dos Estados ou Municipios (Lago Guaiba,
Rios Gravatai e Jacui), assim como loteamentos situados na faixa de cem metros ao longo da costa maritima e das
Aguas navegaveis, deverdo passar pelo crivo do Ministério da Marinha, através da Delegacia da Capitania dos
Partos do Estado do Rio Grande do Sul, em Porfo Alegre (iel. 3226.1711), antes da aprovagéo e licenciamento junto
a SMDE, conforme Oficio 0584 de O7/07/12887 do Ministério da Marinha.

T Os iméweis com frente para a faixa marginal do lago Guaiba, ries Gravatai e Jacui, deverio atender a faixa de
preservagio, 8 contar do nivel médio das enchentes ordindrias, conforme dispde a Resolugdo 3032002 do
COMAMA. O requerente devera contactar a Superintendéncia da Porto de Rio Grande (SUPRG) (tel. 3288.0200),
para que esta linha seja determinada em relagio as divisas do imovel. Assim sendo, o lage Guaiba baseado na
alinea "b”, Inciso Il do Art. 4° do Cédigo florestal (Lei Federal 12851/12) delimita que a Area de Preservagio
Permanente no entorne dos lagos e das lagoas,em faixa minima nas zonas whbanas e de 30,00 metros.

* AD LONGO DAS AGUAS CORRENTES E DORMENTES E DAS FAIXAS DE DOMINIO PUBLICO DAS RODOVIAS
E FERROVIAS, SERA OBRIGATORIA A RESERVA DE UMA FALXA MAO-EDIFICAVEL DE 15 METROS DE CADA

Pagina 2
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Prefeitura de
Porto Alegre
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LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 64610

LADO, SALVO MAIORES EXIGENCIAS DA LEGISLAGAO ESPEGIFICA, (REDAGAD DADA PELA LEI n® 10.932 DE
2004).

Pagina 3
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3 DIAGNOSTICO DO MERCADO

O municipio de Porto Alegre, que constituiu-se a partir da chegada de casais acorianos em
meados do século XVIII, possui drea territorial de aproximadamente 496,68 quilometros
quadrados, apresentando aproximadamente 1.480.000 habitantes, de acordo com os dados
fornecidos pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), sendo a capital do

estado do Rio Grande do Sul.

O imével correspondente a matricula nimero 118.936, representado por um terreno,
encontra-se localizado no bairro Sarandi/Vila Elizabeth, na zona norte do municipio de
Porto Alegre. Este bairro, conforme informacdes fornecidas pelo IBGE, pela Prefeitura
Municipal de Porto Alegre e pela Confederacdo Nacional de Municipios, apresenta
aproximadamente 91.000 habitantes, equivalente a aproximadamente 6,15% da populacdo
do municipio, tendo em sua vizinhanca os bairros Rubem Berta, Passo das Pedras, Jardim
Itu, Vila Ipiranga, Anchieta, Sdo Sebastido e Jardim Lindéia, entre outros, estando préximo
da divisa dos municipios de Cachoeirinha e Alvorada, conforme representado pela figura 3

a seguir.
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Figura 3 — Representacdo do bairro Sarandi/Vila Elizabeth, tendo em sua
vizinhanca os bairros Rubem Berta, Passo das Pedras, Jardim Itu, Vila Ipiranga,
Anchieta, Sdo Sebastidao e Jardim Linddia, entre outros

JARDI!
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_%'XILIADO 5 e | 1 LEOPOLDINA

(fonte: Mapa Oficial de Porto Alegre/Prefeitura Municipal de Porto Alegre)

Este imdvel encontra-se localizado em uma importante regido, onde concentra-se um
volume populacional de classe média baixa e apresentam indmeros recursos em seu
entorno. De acordo com a Prefeitura Municipal de Porto Alegre, a regido compreendida
pelo bairro Sarandi faz parte da antiga Varzea do Rio Gravatai. No século XIX, a regido do
Arroio Sarandi foi ocupada por estincias de criagdo de gado e chdcaras e no principio do
século XX, inicia-se 0 povoamento com maior intensidade, surgindo, também, plantacdes
de arroz nas margens do Rio Gravatai. Em meados das décadas de 1940 e 1950, a Prefeitura
Municipal iniciou a implementagdo de saneamento basico e o loteamento do bairro Sarandi,
caracterizado entdo como um bairro popular, criando as vilas Meneghetti, Ledo, Parque,

Elizabeth e Minuano.

Também, neste contexto, surgem a qualidade de vida, diretamente relacionada a presenga
de dreas verdes amplamente arborizadas e parques que oferecem diversas opg¢des de lazer e
entretenimento, apresentando caracteristicas predominantemente residenciais, dispondo
também de comércio e servigos, sendo considerado atualmente um dos bairros mais

populosos do municipio de Porto Alegre.
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Ainda, o bairro oferece total infraestrutura que normalmente serve as dreas urbanas, bem
como equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminagdo publica, redes
de esgoto sanitdrio, coleta de residuos sélidos, abastecimento de 4gua potédvel, de energia
elétrica publica e domiciliar, telefonia, redes de cabeamento para transmissao de dados,
servigcos de telecomunicagdo e transporte, a grande parte das ruas pavimentadas e em bom

estado de conservacao.

Oportuno ressaltar a situacdo atual do mercado imobilidrio, com relacdo a situacido da
economia, ndo somente a nivel municipal, mas também a nivel nacional e a nivel mundial,
onde a condi¢do da economia estd diretamente relacionada aos valores praticados com
relacdo aos imoveis, e reflete de forma direta e significativa na situacdo do mercado
imobilidrio, com a variagdo da valorizacdo dos imoveis e servicos relacionados. Vale
ressaltar que a avaliagcdo para este Laudo Pericial também encontra-se de acordo com os

valores praticados no mercado imobilidrio.

Desta forma, dentre outros fatores, estes aparecem como fatores determinantes da
valoriza¢do imobilidria e da variagdo econdmica, ndo somente do bairro quanto da regido

na qual este imével encontra-se localizado.
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4 METODOLOGIA

Conforme informagio apresentada na NBR 14.653-1 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS), que trata da avaliacio de bens de forma especifica para iméveis
urbanos, “a metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, a

finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis [...]”.

Para este Laudo Pericial, o calculo dos valores foi realizado utilizando o método
comparativo direto de dados de mercado. O método comparativo direto de dados de
mercado é preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado, de imdveis com
caracteristicas semelhantes, através da comparacdo de precos praticados na regido e em

regides com atratividade semelhante.

Ainda, foi realizado um levantamento detalhado através da verificacdo e estudo dos autos
contidos no processo envolvido, e através de vistoria técnica no local deste imdvel, foi
verificada uma inspecdo junto as dependéncias do imével correspondente as informacdes
relacionadas na matricula em questdo, no que diz respeito a sua situacdo, a sua destinacdo e

as suas caracteristicas fisicas.

Também, informacdes foram coletadas junto aos 6rgdos competentes, Prefeitura Municipal
de Porto Alegre e do Cartério de Registro de Iméveis da 4* Zona de Porto Alegre, e os
dados coletados foram rigorosamente selecionados com o objetivo de atender as exigéncias

com relacdo as caracteristicas do imdvel correspondente a matricula nimero 118.936.
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5 VALOR DE MERCADO

Abaixo segue o valor de mercado referente ao imdvel da matricula nimero 118.936,
correspondente a um terreno. As informagdes a respeito do terreno desta matricula estdo em

concordancia com os dados coletados junto ao mercado imobilidrio.

Matricula nimero 118.936:

Area: 10.891,00 m?
Valor por m2: RS 456,66
Valor de mercado: R$ 4.973.484,06

O valor de mercado do imével da matricula nimero 118.936 totaliza R$ 4.973.484,06
(quatro milhdes, novecentos e setenta e trés mil, quatrocentos e oitenta e quatro reais e seis

centavos).
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6 LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Figura 4 — Representag@o do imdvel: vista frontal junto ao alinhamento da
avenida Assis Brasil

(fonte: foto tirada pelo Perito Engenheiro Civil Felipe Bagatini)

Figura 5 — Representacio do imével: vista frontal junto ao alinhamento da
avenida Assis Brasil

(fonte: foto tirada pelo Perito Engenheiro Civil Felipe Bagatini)
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Figura 6 — Representagdo do imével: vista frontal junto ao alinhamento da
avenida Assis Brasil

(fonte: foto tirada pelo Perito Engenheiro Civil Felipe Bagatini)

Figura 7 — Representagdo do imével: vista frontal junto ao alinhamento da
avenida Assis Brasil

(fonte: foto tirada pelo Perito Engenheiro Civil Felipe Bagatini)
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Figura 8 — Representagdo do imével: vista frontal junto ao alinhamento da
avenida Assis Brasil

(fonte: foto tirada pelo Perito Engenheiro Civil Felipe Bagatini)

Figura 9 — Representagdo do imével: vista da avenida Assis Brasil

(fonte: foto tirada pelo Perito Engenheiro Civil Felipe Bagatini)
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Figura 10 — Representagdo do imdvel: vista da avenida Assis Brasil

(fonte: foto tirada pelo Perito Engenheiro Civil Felipe Bagatini)
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7 CONSIDERACOES FINAIS

As informacdes relacionadas neste presente Laudo Pericial de Avaliacdo de Imodvel
correspondem a 38 (trinta e oito) paginas, numeradas sequencialmente, impressas e

rubricadas, incluindo o anexo com Levantamento de Dados e Memorial de Calculo.
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ANEXO
LEVANTAMENTO DE DADOS
MEMORIAL DE CALCULO
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Consisténcia

Consisténcia é uma propriedade por meio da qual a acurdcia de uma estimativa aumenta

quando o tamanho da amostra aumenta.

Um estimador (0) é chamado consistente se a probabilidade dele diferir do verdadeiro
valor @ em menos do que c, onde ¢ é um nimero arbitrdrio positivo e pequeno, tende a 1,
quando o tamanho da amostra (n) aumenta; ou seja, se:

lim P( 6—6‘):1

n—oo

A

Isto significa que, quando n aumenta, a estimativa © torna-se mais provavel estar proxima
(dentro de uma distancia fixada pequena, + ¢) do verdadeiro parAmetro . Isto é uma
propriedade assintdtica de um estimador. Ela é aplicada a amostras ‘“‘suficientemente
grandes”. As condicdes suficientes para um estimador ser consistente sio:

lim E0)=0 e lim Var(6)=0

n—oo n—oo

Nao viciado ou nao viesado

A

Um estimador, 6, como uma varidvel aleatdria, tem uma certa distribui¢io em repetidas
amostras de tamanho n. Em uma particular amostra, o valor calculado pode desviar em
mais ou menos de O, mas espera-se que, em média, ele determina o verdadeiro valor (0).

Nao viciado € uma propriedade que assegura que, em média, o estimador € correto.

A

O estimador O é chamado ndo viciado ou imparcial se seu valor esperado ou médio for

igual ao verdadeiro valor do parAmetro, 0 , isto €, E(é) = 0. Qualquer estimador é, para o
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qual E(é) =0+ b(0), com b(B) # 0, é chamado viciado; a quantidade b(0) é chamada

vicio ou Viés.

Estimativas por intervalos de confianca, para a média populacional (1) e no caso em

que n € grande e ¢ conhecido.

Formalmente, seja X1, X2, ... ,.Xn uma amostra aleatéria de tamanho n € 6 um pardmetro
desconhecido da populagdo. Um intervalo de confianga para 6 € um intervalo construido a
partir das observacdes da amostra, de modo que ele inclui o verdadeiro e desconhecido
valor de 6, com uma especifica e alta probabilidade. Esta probabilidade, denotada por 1 - «,

é tipicamente tomada como 0,90, 0,95 ou 0,99. Indica-se por:
Pla<B<b)=1-a

Entdo, o intervalo ] a, b [ é chamado intervalo com 100 (1 - @)% de confianga para o
parametro 6, onde: 1 - o € o nivel de confianca associado ao intervalo e a e b s@o os limites

de confianca, inferior e superior, respectivamente, do intervalo.

O desenvolvimento de intervalos de confianca para [ € baseado na distribui¢do amostral de

X . Sabe-se que, pelo Teorema Limite Central, se o tamanho da amostra (n) é grande,

X —

G/\/H

7 =

¢ aproximadamente N(0,1).

I
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P(— <7Z< =l-a
(Z% Z%)

X—-u
P(-z,, <——= =1-
(2 < =<2y =10

(¢ o
P(-X -z, 2 X4z, Zy=1-
( Z%\/H< n< +Z%\/H) o
< o = (¢
P(X—Z%E<H<X+Zaéﬁ)—l—a

Onde:

X -z, o/n=a e X+z, 6/~/n=b
% %

o - 0 =erro padrdo da média
. Jn
Denomina-se:
z o _ erro da estimativa da média
% Jn
Se (1-o)=0,95
P(X-196-2 <pu<X+1,96-2) =095
b A\/H 9 & b

Selecionada uma amostra, encontrada sua média (X,) e sendo conhecido 6%, pode-se

construir o intervalo:

X, ¥1960
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Este intervalo pode ou ndo conter o pardmetro [, mas, pelo exposto acima, t€m-se 95% de

confianca de que o contenha.

Indica-se um intervalo de 100 (1 — a)% de confianca para W, quando n é grande e ©

conhecido, por:

_(X-p)

S/\n

52=Li()(r—)?)2

n=14

a2

Se 1-a)=0,95 — Z"/ =196
2

Em um intervalo com:

(a) nivel de confianga (1 - o) fixo, se o tamanho da amostra (n) aumenta, a amplitude do

intervalo (A =2. % %) diminui;
/ 2 n

(b) nfixo, se (1 - o) aumenta, A também aumenta, pois o valor de ZO/ aumenta.
2
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Confiancga z
90% 1.645
95% 1.960

97.5% 2.326
99% 2.576
99.5% 3,080
99.9% 3.291
99.95% 3.891
99.995% 4.417

Teorema do Limite Central:

limF, (x) = ®(x) e 1 [e7de
=T T[ i

J2n

O(x) é a distribuicdo normal padronizada

Utilizacdo para a estimagdo de intervalos:

1
do -=

p— Z% Z% X

Quando n é grande: P[-z ,<Z <z ,]=1-«
Equivalentemente:

P[@n—zaﬂ V(o*n) < 9 < 'ﬁﬂ+ z, V(W) =1 -«
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p-1.965/n uA .96 5/

P(X-1.96 S/¥n<u< X+1.96 S/+n)~0.95

fix) &

densidade de
probabilidade

L4

e X
1-ésimo
intervalo
h(x) a4
histograma
™ 5
1-ésimo
intervalo

Valor (v)
(Varidvel Dependente)

-

Equacio de Regressio
y=A4+Bx

Valor médio da amostra ( ZJ} ]

n

Area (x)
(Varigvel independente)
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A
% <«—— Outlier
8 Lo B o O e
O g : L™ -' .. . ’ {?’i
-2 ----------------------
@ «—— outlier

Pontos destacados: podem ser caracterizados como outliers

Valor ¥
observado

e

Para um dado valor x,
d = (valor y observado) - (valor y previsto)

- - x

o Valor y
previsto

Modelo Reta de Regressdo linear simples: variavel dependente y e independente x
¥ =b,+ byx; + baxa+ bsxs + ... + byxy
X1, X2, X3,..4, Xi 530 varidveis independentes.
by, by bs_ by determinam a contribuigdo da varidvel independente x;.
b, € a intersecéo y.

¥ € a variavel dependente.

1,00
0,90
0,80
0,70 i
0,50
0,40
0,30
0,20
0,10
0,00 -

Valor Esperado

Distribuicio acamulada

Residuo Padronizado Residuo Padronizado
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Estatistica Populagéio

Média X 1
Varidncia s? o’
N? elementos n N
Proporgdo p p
Geral 3 0

Média da Populagédo

Desvio Padrao da Populacdo 5

X5
Média da Amostra x==21l_
n
N
a2
> X -X)
Desvio Padréo da Amostra §= \ i=l
n -l
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Felipe Bagatini

Engenheiro Civil - CREA/RS 184.144

PRECOS E CUSTOS DA EBHETHIH;.A{I

SNDLECOM-RS

Salarios médios — JULHO/2020
Salario Me dio * WVariagao %

CATEQORIA R&'h Méz | Amo | 12 meses
MESTHE E DBEAS |

T e 19,82 0,40 .12 247

ACITE 08 2% BLDDMNE00E FRE .05 T EEE

Wadls o004 0.2 150 310
PEDREIRD 7 .56 [XE] §E] E]
SEAWENTE 6,11 A1, 16 =033 i
CARPINTEIRD 757 0,00 0,13 4,50
FERFEIRC (ARNADCH] 756 0,00 0,00 37E|
FINTOR 750 0,00 ] AL
APOMTADOR 14,08 00 ] ]
ELETRICIETAS

Cicial ] (i) 06h TS

Malo Oicial [EH (e 0,00 LEF

AlL0EE B2 00 L0 256
INSTALADORES HIDRALLICOS

Cilciel B.01 ] L.12 T.52

a0 ONcE EA7 L0 L0 016

Aludania E42 0,00 1,00 256
ENGENREIRD a7 08 175 407 B3
" NAO 2600 INGIUID0E 06 B ICEr0s SO0k, DoNNLEL08E @ OUN BS JNEpa5ES,

oo [RS 1]

Pregos médios dos materiais de construgio JULHO2020

Iresumos Baslicos Unidiae | FTOER M [ JEMSGAC

EE Ao | 12 Meses
Flo da cobwa ent-chama, [solamemo 7500 82 5 mam2 Im 1,43 162 572 563
JANSIE 48 COMmar Emanho 1, 200m x1,220m am fame 2 225 95 271] 1619 24,36
Arala Lewads il E8.25 2,659 =,60 585
FeJiEND 48 |prassdo cromana 2 1/2° ] S1.01 2,20 332 1.55
Ecquadria de comar tamanho 00 4 40m . am almink i 102838 17€)] X412 20,54
Britz n® 02 i3 56,39 142 543 F.58
‘Widro lis0 ransparsnis 4 mm m JEOO0] 134 T35 1251
Tubo da FYC-R nigids miacaso Dara asqoin @ 150 mm m 31,04 1,21 530 B.52
Tiria labae PWVA 1 26,54 1,18 8,15 &,59
BiOCD o8 COMCEND 58 MunGRo sasinilaral 19 X 195 38 cm ] 442 0,68 11,34 =R i)
Bancada da pla 48 mammies brenca 2 00 m x 0,60m L] 1.235,21 0,53 3137 K]
Pora lisa pipinbures Lt 145 65 053 317 11,14
Bacla seniana branca oom calea sconplads L] 20,73 0,20 42 -5 71
Fachamurs pare pors Inbama am s, seabamants srameds | wed 4100 o003 &Iy X3}
Chapa compansado plasiiicain 1 Bmm w2 3585 0,00 1,60 404
LOCECH0 08 BAIONENE & 70| 000 0,00 1.6
PlaCa o8 paEsd ma 11,50 0,00 %45 445
Tiolp 9 cmx 18 Cm X 19:Cm I | 0,66 0,00 313 B.20
TUDo da lanro JaNBRiZedo Com cosura @ 2 12 L] 55,10 0,080 %15 E41
CAs|urbar Fipar 70 A [ ] 04| 052 -5.483 -5,
Sindicabn ga fdcebnls o Conserescto Clell o Exiadn gk Bin Seandgs g0 Sul a2 3N
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Felipe Bagatini
Engenheiro Civil - CREA/RS 184.144

PRECODS E CUSTOS DA CONSTRUCAD

SMNDLECOM-PS

Insumos Baslcos Unidade P'“F;"’m Mo %

e s AN 12 Masas
EMmulEan estaiica Impammezhilzans kg M0.24] 054|509 9,88
ACD GA-50 @10 mm Kg 478] 03| 508 0,84
Concraln k=25 Mpa s 18,34| -145] 143 246
Taha Mbrocimenta ondulada & mm mz 18,78] -168] -0,63] 534
Cimanta CP-52 I Ka 053] -1.85| -185|  -185
Placa ceramica (azule]o] S0CmE 40cm, PE I 2 1,37 201 161 3,87
Varlag2o parcantual no Mmés, e crdiam dacrescants.
tomm = — SEchernTE

Forio Alegm, 3 da AGOSTD 220,

Sindicatn ga fndiisivia ga Comtrecdo Civil ne Feragn go Bio Srange g Sul Ray, 02 4
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Engenheiro Civil - CREA/RS 184.144

S,

n

d=

Onde:

d = média aritmética dos valores individuais;

d,= valores individuais;

n = ndmero de valores individuais computados.

Onde:

0 = desvio padrio;

c_i = média aritmética dos valores individuais;
d;= valores individuais;

n = nimero de valores individuais computados.

D=ld-2.8d+25]
Onde:

D= intervalo de aceitacdo;

J = desvio padrio;

d = média aritmética dos valores individuais.

36
Av. Guaporé, 431/502, bairro Petrépolis, Porto Alegre-RS, CEP 90470-230
Fone (51) 99325-3999, e-mail: bagafelipe @yahoo.com.br
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Engenheiro Civil - CREA/RS 184.144

9
d

Ccy =

Onde:
cv = coeficiente de variagao;

0 = desvio padrao;

d = média aritmética dos valores individuais.

Para o célculo, inicialmente serdo utilizados todos os valores correspondentes ao
levantamento dos dados coletados junto ao mercado imobilidrio. Desta forma, serd
realizada a andlise dos resultados e realizada a verificacdo dos valores, para confirmagao se

estdo compreendidos no intervalo de aceitag@o.

d ) ev min. — max
d %) . . D
Valores 456,66 128,44 28,13 233,33 — 660,00 199,78 — 713,54

Assim, utilizando todos os valores correspondentes ao levantamento dos dados coletados
junto ao mercado imobilidrio, o resultado estd de acordo, compreendido no intervalo de

aceitagao.
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Distribuigdo Integral dos Valores

700,00
& ’,

600,00 4 ¢ 07«. * *
500,00 * *

400,00 * * * * +

300.00

200,00

100,00

0,00 T

700,00 T

600,00 -

4|
*
*
.

f
*

500,00 | L 2 * Distribuigéio Integral
T | dos Valores

300,00 Linear (Distribui¢éio
+* * Integral dos Valores)

200,00

100,00

0,00
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